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1 Einleitung

Die Gemeinde Wasserlosen gehdrt zum Landkreis Schweinfurt, Regierungsbezirk Unterfranken.
Gemal Regionalplan liegt die Gemeinde Wasserlosen als Grundzentrum im allgemeinen landlichen
Raum Main-Rhon. Die Gemeinde Wasserlosen grenzt an die westliche Randzone des
Verdichtungsraumes Schweinfurt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wasserlosen hat in seiner Sitzung am 18.02.2021 gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wasserlosen beschlossen. Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

erstreckt sich Uber die Gemarkungen Burghausen, Gref3thal, Schwemmelsbach und Ritschenhausen.

Ubersichtskarte
[ = | \‘ Reichthalst -n_
Wasserlosen f
[
44
GreBthal ‘;
g @ — Nr. 4: MD-Flche
\‘
‘{1
w
- gserlosen ;“
()3@{)‘ Nrn. 5-7: G-Flachen
Schwemmelsbach
N Nr. 8: Planzeichen Verlegung B 303 entfallt

Wilfershausen

Nr. 2: WA-Flache

Nr. 1: MD-Flache Kaisten

[On‘ en
«

Nr. 3: Planzeichen Brunnen entfallt

L 4 1
Quelle: Topographische Karte, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

Gemarkung Burghausen:

Durch die vorlaufige Aufgabe des Wohnbaugebietes am Sportplatz im Nordwesten von Burghausen
ist eine Neuorientierung der Flachenausweisung fir Wohnen in Burghausen erforderlich.

Die Anderungsplanung Nr. 1 fiir die ca. 0,40 ha groRe Arrondierungsflache (MD-Gebiet) am siidlichen
Ortsrand von Burghausen erfolgt im Wege der Berichtigung. Fiir den Anderungsbereich wurde eine
Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch die Gemeinde Wasserlosen mit
Beschluss vom 16.04.2015 als Satzung beschlossen.

Die Anderungsplanung Nr. 2 fiir die Arrondierungsflache (WA-Gebiet) am nordlichen Ortsrand von
Burghausen erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Zur Deckung des kurzfristigen
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Bedarfes wird das bestehende Wohngebiet um eine Bauzeile nach Norden erweitert und eine WA-
Flache mit ca. 0,30 ha neu in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Im Zuge der Bestandsanpassung entfallt fir Burghausen das Planzeichen Brunnen einschl. der
Gebietsgrenzen der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Anderung Nr. 3).

Gemarkung GreRthal:

Die Anderungsplanung Nr. 4 fiir die ca. 0,11 ha groRe Arrondierungsflache (MD-Gebiet) im Westen
von GreRthal erfolgt im Wege der Berichtigung. Fur den Anderungsbereich wurde eine
Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch die Gemeinde Wasserlosen mit
Beschluss vom 22.10.2009 als Satzung beschlossen. Durch die Anderungsplanung wurde im Sinne
der Nachverdichtung die Méglichkeit der baulichen Nutzung in zweiter Reihe geschaffen.

Gemarkungen Schwemmelsbach und Ritschenhausen:

Auf Grund der Nahe zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71, zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck
und dem Autobahndreieck Werntal stellt die Gemeinde Wasserlosen (und insbesondere die
Planédnderungsgebiete in den Gemarkungen Schwemmelsbach und Rutschenhausen) eine attraktiven
Gewerbestandort dar. Um stetigen und konkreten Nachfragen nach Gewerbeflachen zu begegnen,
sollen westlich (Anderungsplanung Nr. 5-6) und 6stlich (Anderungsplanung Nr. 7) der Autobahn-
Anschlussstelle Wasserlosen gewerbliche Bauflachen entstehen und zeitnah als neuer
Gewerbestandort entwickelt werden.

Im Zuge der Bestandsanpassung entfallt fir die Gemarkung Riitschenhausen das Planzeichen fir die
Verlegung der B 303 einschl. des zugehdrigen belasteten Flachenkorridors fiir Bauverbot oder
Baubeschrankung (Anderung Nr. 8).

2 Burghausen

2.1 Allgemeines

Der Gemeindeteil Burghausen liegt ca. 20 km westliche des Oberzentrums Schweinfurt und ca. 13
km stdostlich des Mittelzentrums Hammelburg. Die Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen der
Autobahn A 7 ist in ca. 5 km erreichbar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft Arrondisierungsflachen am siidlichen (Anderung Nr.
1) und nérdlichen (Anderung Nr. 2) Ortsrand von Burghausen. Im Zuge der Bestandsanpassung
entfallt fir Burghausen das Planzeichen Brunnen einschl. der Gebietsgrenzen der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen (Anderung Nr. 3).
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2.2 MD-Flache am sudlichen Ortsrand (Anderung Nr. 1)

2.2.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt am siidlichen Ortsrand von Burghausen auf den
Grundstiicken Fl.-Nrn. 474/2, 474/3, 474/4 und auf Teilflachen der Grundstticke FI.-Nrn. 74, 74/1,
Gemarkung Burghausen. Die GroRe des Anderungsbereiches betréagt ca. 0,40 ha.

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen. Das Gelande ist schwach von Nordwesten nach Stdosten geneigt. Der
Anderungsbereich ist frei von Baumen, Gehdlzen oder sonstigen naturnahen Strukturen.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist im Westen und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
gepréagt. Im Osten befindet sich die StaatsstraRe St 2433. Im Norden grenzt das Plangebiet an
bestehende Siedlungsflachen (M-Gebiet).

2.2.2 Veranlassung, Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung. Fur den Anderungsbereich wurde eine
Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch die Gemeinde Wasserlosen mit
Beschluss vom 16.04.2015 als Satzung beschlossen.

In Burghausen standen zum Zeitpunkt der Aufstellung der Einbeziehungssatzung keine Flachen zur
Baulanderschliel3ung und keine Méglichkeiten der Innenentwicklung zur Verfiigung. Die
Einbeziehungssatzung orientierte sich am Bedarf der ortsansassigen Bevoélkerung mit dem Ziel, am
stdlichen Ortsrand von Burghausen gelegene Grundstiicke im Sinne einer nachhaltigen
Ortsentwicklung in den Innenbereich einzubeziehen und dazu fiir den Anderungsbereich
planungsrechtlich ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
festzusetzen. Anderweitige Planungsalternativen entfielen, da es sich bei der Anderungsplanung um
eine kleinflachige Arrondierung auf kurzfristig verfiigbaren Grundstticken handelte.

Den Vorgaben des Regionalplanes, wonach sich die Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen soll und etwaigen Zersiedelungstendenzen im
landlichen Raum im Rahmen der Bauleitplanung zu begegnen ist, wird durch die Anderungsplanung
entsprochen. Die Anderungsplanung tragt zu einer organischen Arrondierung des Ortsbildes im
Siuden von Burghausen bei. Durch extensive Bebauung und den geplanten mehrschichtigen "grinen”
Ortsrand im Siiden und Osten des Anderungsbereiches entsteht ein gleitenden Ubergang zwischen
Siedlung und Landschaft und das Plananderungsgebiet figt sich harmonisch in das Landschaftsbild
ein. Mit der Anderungsplanung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die vorhandene Ortsstrale im
Norden des Anderungsbereiches. Uber diese Strale erfolgt der Anschluss an das libergeordnete
Trinkwasser-, Abwasser- und Stromnetz. Die Erschliel3ungsstralie liegt aul3erhalb des
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénderung.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wasserlosen ist der Anderungsbereich als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Geméan
Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) ist im Anderungsbereich tiberwiegend Parabraunerde,
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tiber Carbonatschluff (L6ss) anzutreffen.
Von einer Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen. Unmittelbar im Siden des
Anderungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-6-5925-0020, Siedlung der
Linearbandkeramik und Brandgréber der Urnenfelderzeit. Bei vor- oder frilhgeschichtlichen
Siedlungen, die keine Spuren an der Erdoberflache hinterlassen haben, lasst sich die Ausdehnung
ohne eine archéologische Sondergrabung nicht exakt feststellen. Somit kdnnte sich dieses
Bodendenkmal auch bis in die Planungsflache erstrecken. Nachdem die Gemeinde Wasserlosen auf
eine qualifizierte Untersuchung des gesamten Planungsgebietes hinsichtlich etwaiger
Bodendenkmaler verzichten méchte, hat eine solche Untersuchung durch die jeweiligen



Ing.-Bliro Kramer -7-

Soémmersdorf
Am Miinsterholz 5 02/21
97502 Euerbach 27.04.2021

Grundstiicksbesitzer zu erfolgen, soweit dieser auf seinem Grundsttick ein Bauvorhaben
verwirklichen méchte und dafir Bodeneingriffe erforderlich sein sollten.

Das Vorhaben soll insgesamt méglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das
Mal3 der Beeintrachtigung auf die Schutzgiter soll mdglichst gering gehalten werden.

2.3 WA-Flache am noérdlichen Ortsrand (Anderung Nr. 2)

2.3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt am nérdlichen Ortsrand von Burghausen auf
dem Grundsttick FI.-Nr. 156/1 und auf Teilflache des Grundstiickes FIl.-Nr. 157. Die Gro3e des
Anderungsbereiches betragt ca. 0,30 ha.

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen. Das Gelande ist innerhalb des Anderungsbereiches schwach geneigt. Der
Anderungsbereich ist frei von Baumen, Geholzen oder sonstigen naturnahen Strukturen.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Im
Osten befindet sich die Staatsstral3e St 2433. Im Sidden und Osten grenzt das Plangebiet an
bestehende Wohngebietsflachen (WA-Gebiet).

2.3.2 Veranlassung, Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Die Anderungsplanung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Griinflache dargestellt. Ziel der Anderungsplanung
ist, das Wohngebiet am ndrdlichen Ortseingang von Burghausen um eine Bauzeile zu erweitern und
dazu fur den Anderungsbereich planungsrechtlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festzusetzen. Anderweitige Planungsalternativen entfallen,
da es sich bei der Anderungsplanung um eine kleinflachige Arrondierung auf kurzfristig verfiigbaren
Grundstiicken handelt.

In Burghausen steht derzeit, abgesehen von privaten Bauliicken, nur noch ein freies Baugrundsttick
zur Verfiigung. Auch wenn die Gemeinde bestrebt ist, mittel- und langfristig die vorhandenen
Potentiale der Innenentwicklung auszuschdpfen, ist eine innerdrtliche Nachverdichtung derzeit nicht
gegeben. Die Anderungsplanung orientiert sich am Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung und stellt
einen wichtiger Schritt fur die Zukunftssicherung und Weiterentwicklung der Gemeinde Wasserlosen
dar. Den Vorgaben des Regionalplanes, wonach sich die Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen soll und etwaigen Zersiedelungstendenzen im
landlichen Raum im Rahmen der Bauleitplanung zu begegnen ist, wird durch die Anderungsplanung
entsprochen. Das Plangebiet fuhrt die bestehenden im Siiden und Osten liegenden
Wohngebietsflachen weiter und rundet den Ort im Norden ab. Der dadurch entstehende neue
Ortsrand wertet im Sinne eines ,grinen” Ortsrandes das Orts- und Landschaftsbild auf und bindet den
Ortsrand in den landschaftlichen Zusammenhang ein. Mit der Anderungsplanung ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die vorhandene Ortsstrale im
Siiden des Anderungsbereiches. Uber diese StraRe erfolgt der Anschluss an das (ibergeordnete
Trinkwasser-, Abwasser- und Stromnetz. Die Erschliel3ungsstralie liegt aul3erhalb des
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénderung.

GemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) ist im Anderungsbereich tiberwiegend ein
Bodenkomplex aus Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) anzutreffen. Von einer Vorbelastung der Flache mit
Schadstoffen ist nicht auszugehen.



Ing.-Bliro Kramer -8-

Soémmersdorf
Am Miinsterholz 5 02/21
97502 Euerbach 27.04.2021

In unmittelbarer Nahe des Anderungsbereiches befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-6-5925-0047: ,Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und er jiingeren
Laténezeit",

D-6-5926-0095: ,Siedlung der Linearbandkeramik®”,

D-6-5925-0046 ,Siedlung der Linearbandkeramik und vermutlich der Hallstattzeit".

Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation wurden fiir die Anderungsflache
bauvorgreifende Sondagen durchgefiihrt. Es wurden keine Bodendenkmaéler entdeckt.

Das Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzguter soll mdglichst gering gehalten werden.

3 Grefldthal

3.1 Allgemeines

Der Gemeindeteil Gref3thal liegt ca. 16 km westliche des Oberzentrums Schweinfurt und ca. 14 km
stdostlich des Mittelzentrums Hammelburg. Die Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen der
Autobahn A 7 ist in ca. 2 km erreichbar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes betrifft Arrondisierungsflachen am westlichen Ortsrand von
GrefRthal (Anderung Nr. 4).

Ubersichtskarte
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Quelle: Topographische Karte, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

3.2 MD-Flache am westlichen Ortsrand (Anderung Nr. 4)

3.2.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt am westlichen Ortsrand von GreRthal auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 138/1 und auf Teilflachen des Grundstiickes FI.-Nr. 137/2, Gemarkung Gref3thal.
Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,11 ha.
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Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Das Gelande ist ein nach Osten hin abfallendes
Hanggrundstiick mit Streuobstwiesenbestand.

Im Norden und Osten grenzt der Anderungsbereich an bestehende Siedlungsflachen (M-Gebiet),
gepragt durch dorflichen Siedlungsstrukturen. Im Stiden befinden sich landwirtschaftliche
Hallengebaude. Im Westen befindet sich die Kreisstralle SW 9.

3.2.2 Veranlassung, Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung. Fur den Anderungsbereich wurde eine
Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durch die Gemeinde Wasserlosen mit
Beschluss vom 22.10.2009 als Satzung beschlossen.

Durch die Einbeziehungssatzung wurde im Sinne der Nachverdichtung die Méglichkeit der baulichen
Nutzung in zweiter Reihe geschaffen. Dazu wurde fiir den Anderungsbereich planungsrechtlich ein
Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt. Auf Grund der
Kleinflachigkeit und der Verfugbarkeit der Grundstiicke entfiel die Betrachtung etwaiger
Planungsalternativen.

Den Vorgaben des Regionalplanes, wonach sich die Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen soll und etwaigen Zersiedelungstendenzen im

landlichen Raum im Rahmen der Bauleitplanung zu begegnen ist, wird durch die Anderungsplanung
entsprochen. Mit der Anderungsplanung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die KreisstraBe SW 9 im Westen
des Anderungsbereiches. Die ErschlieRungsstrale liegt auRerhalb des Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplananderung.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wasserlosen ist der Anderungsbereich als
Grinflache dargestellt. Schutzgebiete sind nicht betroffen. GemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M.
1:25.000) ist im Anderungsbereich iiberwiegend Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfiihrendem)
Schluff bis Lehm (Deckschicht) tiber skelettfihrendem (Carbonat-)Schluff bis Ton bis Tonschutt
(Kalk-, Mergelstein), selten tber Kalkstein anzutreffen. Von einer Vorbelastung der Flache mit
Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Das Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzguter soll mdglichst gering gehalten werden.

4 Schwemmelsbach

4.1 Allgemeines

Die Gemeinde Wasserlosen stellt auf Grund der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen sowie der
N&he zu den Autobahnen A7, A 70, A 71, zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck und dem
Autobahndreieck Werntal eine attraktiven Gewerbestandort dar. Das Plananderungsgebiet (Anderung
Nr. 5, 6) liegt unmittelbar westlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen in der Gemarkung
Schwemmelsbach. Die StaatsstraRe St 2433 verlauft etwa mittig durch den Anderungsbereich. Die
Entfernungen des Plangebietes zu den Oberzentren Schweinfurt und Wiirzburg betragen ca. 14 km
bzw. ca. 38 km. Das Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck liegt ca. 8 km, das Autobahndreieck
Werntal ca. 15 km entfernt. Der Ortsrand des Gemeindeteiles Schwemmelsbach befindet sich im
Sudwesten des Plananderungsgebietes ca. 300 m entfernt.
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden neue Flachen westlich der Autobahn-
Anschlussstelle Wasserlosen in den Flachennutzungsplan aufgenommen, die zeitnah als neuer
Gewerbestandort entwicklungsfahig sind.

Ubersichtskarte

\\

y
Wasserlosen

Nr. 5, 6: G-Flache

5 {Y 72 7

Heuberg

Quelle: Topographische Kai;te, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

4.2 G-Flache westlich der Autobahn (Anderung Nr. 5, 6)

4.2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung befindet sich in der Gemarkung Schwemmelsbach,
westlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen auf den Grundstticken Fl.-Nrn. 1506, 1509, 1511,
1512 (nordlich der Staatsstral3e St 2433), 1461, 1462, 1463, 1465, 1465/1 (sudlich der Staatsstral3e
St 2433) und auf Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nrn. 1487, 1497, 1503, 1507, 1508, 1510, 1513,
1514 (ndrdlich der Staatsstral3e St 2433), 1467 (sudlich der StaatsstrafRe St 2433). Die Grof3e des
Anderungsbereiches betragt ca. 17,50 ha.

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen. Vereinzelte Baum- und Heckenstrukturen befinden sich an den Randern des
Planédnderungsgebietes. Diese sollen erhalten bleiben und in die geplanten Eingriinungen integriert
werden. Das Gelande ist schwach von Nordwesten nach Siidosten geneigt.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist im Siiden, Westen und Norden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen gepragt. Im Osten befindet sich die die Autobahn A 7 mit der Anschlussstelle
Wasserlosen. Etwa mittig durch den Anderungsbereich in Ost-West-Richtung verlauft die
Staatsstralle St 2433. Innerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere 20-kV-Freileitungen. Am
stidwestlichen Rand befindet sich eine Trafostation. Fir die Gberplanten Flachen gelten teilweise
Bauverbotszonen zu Stral3enverkehrsflachen (Gesetzliche Grundlagen fiir Bundesautobahn § 9
FStrG, fur StaatsstraRe Art. 23 und 24 BayStrWG) und Schutzzonen zu oberirdischen
Leitungsanlagen.

4.2.2 Veranlassung, Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Ziel der Anderungsplanung ist, westlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen
planungsrechtlich ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festzusetzen.



Ing.-Bliro Kramer -11-

Soémmersdorf
Am Miinsterholz 5 02/21
97502 Euerbach 27.04.2021

In der Gemeinde Wasserlosen befinden sich in den Gemeindeteilen Brebersdorf, Gref3thal und
Walfershausen drei kleinflachige Gewebegebiete. Diese wurden Anfang der 90er Jahre errichtet und
sollten den Bedarf der ortlichen Betriebe decken. Freie gewerbliche Bauflachen sind derzeit in der
Gemeinde Wasserlosen nicht verfiigbar. Auf Grund der N&he zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71,
zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck und dem Autobahndreieck Werntal stellt die Gemeinde
Wasserlosen (und insbesondere das Plandnderungsgebiet in unmittelbarer N&he der Autobahn-
Anschlussstelle Wasserlosen) eine attraktiven Gewerbestandort dar. Mit der Aufstellung der
Flachennutzungsplandnderung soll der stetigen und konkreten Nachfrage nach Gewerbeflachen
entsprochen werden.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) gilt die Gemeinde Wasserlosen als Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf. Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden. Als Ausnahme
sind laut Landesentwicklungsprogramm Bayern Gewerbegebiete auch ohne Anbindung an
Siedlungseinheiten zuldssig, wenn diese u.a. an einer Autobahn-Anschlussstelle geplant sind und das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Regionalplan stellt fiir den
Planédnderungsbereich keine Vorranggebiete dar. Gemal Regionalplan ist etwaigen
Zersiedelungstendenzen im landlichen Raum im Rahmen der Bauleitplanung zu begegnen. Die
Erhaltung ausreichend grol3er ungestérter Freiflachen dient der Land- und Forstwirtschaft, aber auch
der Erholung und den Belangen von Natur- und Landschaftspflege. Gemal Regionalplan kann die
Ausweisung von Gewerbeflachen erhebliche Belastigungen und Gefahrdungen fir angrenzende
Wohnbaugebiete mit sich bringen. Bei der Verkehrserschlieung ist eine mdglichst direkte Anbindung
an das Uberdrtliche Stra3ennetz anzustreben und darauf zu achten, dass sich durch den zusétzlichen
Stral3enverkehr die Immissionssituation in angrenzenden Wohngebieten nicht verschlechtert.

Mit dem Standort in unmittelbarer Nahe zur Autobahn-Anschlussstelle ist das Plananderungsgebiet
raumlich nicht an bestehende Siedlungseinheiten angebunden. Die Entfernung zum Ortsrand von
Schwemmelsbach (Stidwesten) betragt ca. 300 m. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn-
Anschlussstelle ist gegeben, womit der Ausnahmeregelung des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern (LEP) entsprochen wird. Durch das bestehende Stra3ennetz, insbesondere die Autobahn mit
Autobahn-Anschlussstelle, ist das Plandnderungsgebiet bereits stark "vorbelastet”. Die Autobahn wirkt
auf Grund der Hohenstellung in der Tallage der Anschlussstelle als Barriere. "Zersiedelung" ist
demnach bereits durch die verkehrliche Bestandssituation gegeben. Orts- und Landschaftsbild sind
durch das bestehende Strafl3ennetz bereits stark beeintrachtigt. Auf Ebene des Bebauungsplanes
werden fur den Plandnderungsbereich verschiedenste griinordnerische MaRnahmen geplant bzw.
festgesetzt wie Randeingriinung (mehrschichtige Eingriinung mit umfangreichen Baum- und
Strauchpflanzungen), innere Durchgriinung und weitere griinordnerische AusgleichsmalRnahmen.
Nicht Uberbaute und versiegelte Flachen im Plan&nderungsbereich sollten als Extensivgriinland
entwickelt werden. Weitere geplante eingriffsminimierende Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes kdnnen einen Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz leisten. Baukdrper lassen
sich Uber entsprechende planerische Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes in das
Landschaftsbild integrieren. Visuelle Stérungen kénnen dadurch gemindert werden. Eine
Erholungsfunktion des Plananderungsgebietes ist auf Grund der beschriebenen "Vorbelastungen”
nicht gegeben. Erhebliche Belastigungen und Emissionen, die die geplanten Gewerblichen Flachen
far angrenzende Wohnbaugebiete mit sich bringen, kénnen auf Grund der Lage des Plangebietes
ausgeschlossen werden. Die VerkehrserschlieRung erfolgt Uber die Staatsstrafle St 2433 direkt an
das Uberoértliche StralRenverkehrsnetz. Die Erschlie3ungsstral3e liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanédnderung. Die Abwasserbeseitigung aus dem Plangebiet
erfolgt voraussichtlich im Trennsystem. Am Rand des Anderungsbereiches verlauft die geplante
Trasse fur den Transportkanal (Schmutzwasser) von Grel3thal zur Klaranlage Kaisten als
Ubergeordnetes Abwassernetz. Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt voraussichtlich Gber das
Netz Schwemmelsbach. Konkrete Planungen zur ErschlielBung (Verkehr, Abwasser,
Wasserversorgung, Strom) werden zum Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Standortbedingungen, die mit denen des geplanten Anderungsbereiches vergleichbar sind, sind im
Gemeindegebiet Wasserlosen mit Ausnahme der Flachen 6stlich der Autobahn-Anschlussstelle nicht
vorzufinden (Gemarkung Riitschenhausen). Diese Flachen werden im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls Gberplant und stehen damit als Planungsalternative nicht zur
Verfuigung stehen. Aus diesem Grund sind zum gewahlten Standort keine adéquaten Alternativen
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vorhanden. Abgesehen von der Standortfrage, lassen sich Erweiterungen der bestehenden
kleinflachigen Gewerbegebiete in den Gemeindeteilen Brebersdorf, Gref3thal und Wilfershausen
derzeit nicht verwirklichen.

Im Westen des Anderungsbereiches ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000)
Uberwiegend Pararendzina, selten Braunerde-Pararendzina aus skelettfihrendem Schluff bis Ton
(Kalk-, Mergelstein), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm anzutreffen. In
den dbrigen Flachen findet sich Uberwiegend Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfiihrendem)
Schluff bis Schluffton (Ton- oder Schluffstein der Trias, Losslehm). Von einer Vorbelastung der
Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Das Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzguter soll mdglichst gering gehalten werden.

5 Ritschenhausen

5.1 Allgemeines

Die Gemeinde Wasserlosen stellt auf Grund der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen sowie der
N&he zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71, zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck und dem
Autobahndreieck Werntal eine attraktiven Gewerbestandort dar. Das Plananderungsgebiet (Anderung
Nr. 7) liegt unmittelbar dstlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen in der Gemarkung
Rutschenhausen, zwischen der Bundesstral3e B 303 (stidlich des Plangebietes) und der Staatsstral3e
St 2293 (6stlich des Plangebietes). Die Entfernungen des Plangebietes zu den Oberzentren
Schweinfurt und Wiirzburg betragen ca. 14 km bzw. ca. 38 km. Das Autobahnkreuz
Schweinfurt/Werneck liegt ca. 8 km, das Autobahndreieck Werntal ca. 15 km entfernt. Der Ortsrand
des Gemeindeteiles Rutschenhausen befindet sich im Sudosten des Plandnderungsgebietes ca. 300
m vom Ortsrand entfernt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden neue Flachen éstlich der Autobahn-
Anschlussstelle Wasserlosen in den Flachennutzungsplan aufgenommen, die zeitnah als neuer
Gewerbestandort entwicklungsféahig sind. Im Zuge der Bestandsanpassung entfallt fir
Ritschenhausen das Planzeichen fir die Verlegung der B 303 einschl. des zugehdrigen belasteten
Flachenkorridors fiir Bauverbot oder Baubeschrankung (Anderung Nr. 8).

Ubersichtskarte
\

E3 Nr. 8: Entfernung des Planzeichens fur die Verlegung der B 303 einschl.
| des zugehdrigen Flachenkorridors fur Bauverbot oder Baubeschrankung

Wasserlosen

R < Nr. 7: G-Flache

Klingenhéhe

Riitschenhalsen
L

Quelle: Topographische Karte, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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5.2 G-Flache o6stlich der Autobahn (Anderung Nr. 7)

5.2.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich, Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung befindet sich ostlich der Autobahn-Anschlussstelle
Wasserlosen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 809, Gemarkung Ritschenhausen. Die Grol3e des
Anderungsbereiches betragt ca. 1,77 ha.

Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen. Vereinzelte Baum- und Heckenstrukturen befinden sich an den Randern des
Planédnderungsgebietes. Diese sollen erhalten bleiben und in die geplanten Eingriinungen integriert
werden. Das Gelande fallt nach Sudwesten hin ab.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Im Westen
des Anderungsbereiches befindet sich die Autobahn A 7, im Siiden die BundesstralRe B 303, im
Osten die Staatsstral3e St 2293, Uber die die verkehrliche ErschlieRung des geplanten G-Gebietes
erfolgt. Im Norden schliel3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Fir die tGberplanten Flachen
gelten in Teilbereichen Bauverbotszonen zu Stralenverkehrsflachen (Gesetzliche Grundlagen fur
Bundesautobahn und Bundesstral3e § 9 FStrG, fur Staatsstral3e Art. 23 und 24 BayStrwWG).

5.2.2 Veranlassung, Ziele und Inhalte der Anderungsplanung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Ziel der Anderungsplanung ist, éstlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen
planungsrechtlich ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festzusetzen.

In der Gemeinde Wasserlosen befinden sich in den Gemeindeteilen Brebersdorf, Gref3thal und
Wailfershausen drei kleinflachige Gewebegebiete. Diese wurden Anfang der 90er Jahre errichtet und
sollten den Bedarf der ortlichen Betriebe decken. Freie gewerbliche Bauflachen sind derzeit in der
Gemeinde Wasserlosen nicht verfiigbar. Auf Grund der N&he zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71,
zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck und dem Autobahndreieck Werntal stellt die Gemeinde
Wasserlosen (und insbesondere das Plandnderungsgebiet in unmittelbarer N&he der Autobahn-
Anschlussstelle Wasserlosen) eine attraktiven Gewerbestandort dar. Mit der Aufstellung der
Flachennutzungsplandnderung soll der stetigen und konkreten Nachfrage nach Gewerbeflachen
entsprochen werden.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) gilt die Gemeinde Wasserlosen als Teilraum mit
besonderem Handlungsbedarf. Eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Als Ausnahme sind
laut Landesentwicklungsprogramm Bayern Gewerbegebiete auch ohne Anbindung an
Siedlungseinheiten zuldssig, wenn diese u.a. an einer Autobahn-Anschlussstelle geplant sind und das
Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Regionalplan stellt fiir den
Planédnderungsbereich keine Vorranggebiete dar. Gemal Regionalplan ist etwaigen
Zersiedelungstendenzen im landlichen Raum im Rahmen der Bauleitplanung zu begegnen. Die
Erhaltung ausreichend grol3er ungestérter Freiflachen dient der Land- und Forstwirtschaft, aber auch
der Erholung und den Belangen von Natur- und Landschaftspflege. Gemal Regionalplan kann die
Ausweisung von Gewerbeflachen erhebliche Belastigungen und Gefahrdungen fir angrenzende
Wohnbaugebiete mit sich bringen. Bei der Verkehrserschlieung ist eine mdglichst direkte Anbindung
an das Uberdrtliche Stra3ennetz anzustreben und darauf zu achten, dass sich durch den zusétzlichen
StralRenverkehr die Immissionssituation in angrenzenden Wohngebieten nicht verschlechtert.

Mit dem Standort in unmittelbarer Nahe zur Autobahn-Anschlussstelle ist das Plananderungsgebiet
raumlich nicht an bestehende Siedlungseinheiten angebunden. Die Entfernung zum Ortsrand von
Ritschenhausen (Stdosten) betragt ca. 300 m. Die unmittelbare Néhe zur Autobahn-Anschlussstelle
ist gegeben, womit der Ausnahmeregelung des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)
entsprochen wird. Durch das bestehende StraRennetz, insbesondere die Autobahn mit Autobahn-
Anschlussstelle, ist das Plandnderungsgebiet bereits stark "vorbelastet”. Die Autobahn wirkt auf



Ing.-Biro Kramer -14 -

Soémmersdorf
Am Miinsterholz 5 02/21
97502 Euerbach 27.04.2021

Grund der Hohenstellung in der Tallage der Anschlussstelle als Barriere. "Zersiedelung" ist demnach
bereits durch die verkehrliche Bestandssituation gegeben. Orts- und Landschaftsbild sind durch das
bestehende Stral3ennetz bereits stark beeintrachtigt. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden fiir den
Planédnderungsbereich verschiedenste griinordnerische Malinahmen geplant bzw. festgesetzt wie
Randeingriinung (mehrschichtige Eingriinung mit umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen),
innere Durchgriinung und weitere grinordnerische Ausgleichsmafinahmen. Nicht tiberbaute und
versiegelte FlAchen im Plan&nderungsbereich sollten als Extensivgriinland entwickelt werden.
Weitere geplante eingriffsminimierende Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes kénnen
einen Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz leisten. Baukorper lassen sich tiber entsprechende
planerische Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes in das Landschaftsbild integrieren.
Visuelle Stérungen kénnen dadurch gemindert werden. Eine Erholungsfunktion des
Planédnderungsgebietes ist auf Grund der beschriebenen "Vorbelastungen" nicht gegeben. Erhebliche
Belastigungen und Emissionen, die die geplanten Gewerblichen Flachen fir angrenzende
Wohnbaugebiete mit sich bringen, kénnen auf Grund der Lage des Plangebietes ausgeschlossen
werden. Die VerkehrserschlieRung erfolgt Giber die Staatsstral3e St 2293 (Ortsverbindungsstrafe nach
Grel3thal) direkt an das tiberdrtliche StraRenverkehrsnetz. Die Erschliel3ungsstralie liegt aul3erhalb
des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanédnderung. Die Abwasserbeseitigung aus dem
Plangebiet erfolgt voraussichtlich im Trennsystem. Sudlich des Anderungsbereiches liegt die Trasse
des Schmutzwasserkanals von Ritschenhausen zur Kléranlage Kaisten als Ubergeordnetes
Abwassernetz. Auch méglich wére, das Plananderungsgebiet an den geplanten Schmutzwasserkanal
von Gref3thal zur Klaranlage Kaisten (westlich der Autobahn) anzuschlie3en. Die Wasser- und
Stromversorgung erfolgt voraussichtlich Uber das Netz Riutschenhausen. Konkrete Planungen zur
ErschlieBung (Verkehr, Abwasser, Wasserversorgung) werden zum Entwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet.

Standortbedingungen, die mit denen des geplanten Anderungsbereiches vergleichbar sind, sind im
Gemeindegebiet Wasserlosen mit Ausnahme der Flachen westlich der Autobahn-Anschlussstelle
nicht vorzufinden (Gemarkung Schwemmelsbach). Diese Flachen werden im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplanes ebenfalls Uberplant und stehen damit als Planungsalternative nicht zur
Verfuigung stehen. Aus diesem Grund sind zum gewéhlten Standort keine adédquaten Alternativen
vorhanden. Abgesehen von der Standortfrage, lassen sich Erweiterungen der bestehenden
kleinflachigen Gewerbegebiete in den Gemeindeteilen Brebersdorf, Gref3thal und Wilfershausen
derzeit nicht verwirklichen.

Im Anderungsbereich ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) iiberwiegend
Pararendzina, selten Braunerde-Pararendzina aus skelettfiihrendem Schluff bis Ton (Kalk-,
Mergelstein), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm anzutreffen. Von einer
Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Das Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzguter soll mdglichst gering gehalten werden.

6 Allgemeine Umweltbelange

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der Abwéagung zu bertcksichtigen (Eingriffsregelung).

Durch die Umsetzung der Anderungsplanungen werden bisherige Griinflachen und landwirtschaftlich
genutzte Flachen umgenutzt. Die Vorhaben sollen méglichst umwelt- und landschaftsschonend
verwirklicht werden. Das Mal3 der Beeintrachtigung auf die Schutzgiiter soll méglichst gering gehalten
werden. Insbesondere durch Versiegelungen und Nutzungsintensivierung sind Eingriffe bzw.
Anderungen fiir Landschaftsbild, Flora, Fauna und Boden zu erkennen. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB
wird im Rahmen des Bauleitverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt.
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Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemafR § 2a BauGB im Umweltbericht als Teil der Begriindung
dargelegt. Im Rahmen der Umweltprifung sind bezogen auf die Schutzgiter keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen im Bereich der Flachennutzungséanderung zu erwarten.
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1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht wird auf Grundlage 8§ 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Im Umweltbericht sind alle
umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten Vorhabens festgehalten. Der Umweltbericht ermittelt,
beschreibt und bewertet die Auswirkungen eines Vorhabens auf Menschen einschliel3lich der
menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgitern.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung der 8. FlAchennutzungsplandnderung der Gemeinde
Wasserlosen.

Als Ubergeordnete Umweltschutzziele fordert das Baugesetzbuch

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf die
Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die biologische Vielfalt zu berticksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB),

- die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB),

- den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden (§ 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB),

- die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 3, Satz 1 BauGB).

Das Bundesnaturschutzgesetz (§ 1 BNatSchG) fordert, Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftige Generation im

besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgdter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Werden durch die Planung Gestalt- oder Nutzungsadnderungen vorgenommen, welche die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen, liegen im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG Eingriffe vor. Eingriffe sind nach 8§ 15 Abs. 1
BNatSchG analog in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB zu vermeiden. Sollten dennoch
unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen, die gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG als Eingriffe zu
qualifizieren waren, entstehen, sind diese gemal den Vorschriften des BauGB auszugleichen oder zu
ersetzen (8 18 Abs. 1 BNatSchG).

1.2 Hinweis zu Detaillierung und Abschichtung

Uber Umfang und Detaillierung der Umweltpriifung wird in Abhangigkeit der voraussichtlich
erheblichen Auswirkungen gemaf 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB entschieden. Ermittelt und beschrieben
werden die Beeintréchtigungen der Schutzguter, die fur die Abwéagung von Bedeutung sind.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft keine konkreten, baulichen Veranderungen,
sondern lediglich Bauplanungsrecht. Die Umweltpriifung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
hat aus diesem Grund nicht die Aufgabe, den tatsachlichen Eingriffstatbestand gemafl § 1a Abs. 3
BauGB zu ermitteln. Eine derartige Prifung ist gegebenenfalls Bestandteil der nachgelagerten
Verfahrensebene des Bebauungsplanes.
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Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der Umweltpriifung
bauen aufeinander auf und werden in einem mehrstufigen Planungssystem wie dem der
Bauleitplanung abgestuft. Aus diesem Grund wird die Ermittlung bzw. Konkretisierung bestimmter
Umweltauswirkungen der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes tiberlassen.

1.3 Hinweis zu Eingriffsregelung und Artenschutz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen keine konkreten baulichen
Veranderungen. Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Kompensation
von Umweltauswirkungen werden auf Bebauungsplan-Ebene formuliert. Die naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) erfolgen ebenfalls auf Ebene des
Bebauungsplanes.

1.4 Hinweis zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Flachennutzungsplanadnderung hat keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die einer
Uberwachung bediirfen. Die Umsetzung der MaRnahmen wird auf Bebauungsplan-Ebene beobachtet
und kontrolliert.

2 Burghausen, MD-Flache am siidlichen Ortsrand (Anderung Nr. 1)

2.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, am siidlichen Ortsrand von Burghausen gelegene Grundstiicke im
Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung in den Innenbereich einzubeziehen und dazu fiir den
Anderungsbereich planungsrechtlich ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festzusetzen. Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung. Im derzeit
wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt in der Gemarkung Burghausen auf den
Grundstiicken FI.-Nrn. 474/2, 474/3, 474/4 und auf Teilflachen der Grundstucke FI.-Nrn. 74, 74/1. Die
GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 0,40 ha. Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er
besteht Giberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Das Gelande ist
schwach von Nordwesten nach Siidosten geneigt. Der Anderungsbereich ist frei von Baumen,
Geholzen oder sonstigen naturnahen Strukturen.

Ziel der Anderungsplanung ist, das Ortsbild im Siiden von Burghausen organisch zu arrondieren. Die
vorhandenen Siedlungsstrukturen im Stiden von Burghausen spiegeln Uberwiegend noch die
Mischung der Gebaude aus Hofstellen und unabhangige Wohngebdude wider. Durch extensive
Bebauung und den geplanten "griinen” Ortsrand im Siiden und Osten des Anderungsbereiches
entsteht ein gleitenden Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft. Damit fugt sich der
Anderungsbereich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Im Suiden und Westen grenzt der
Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Norden an bestehende
Siedlungsflachen (M-Gebiet). Im Osten befindet sich die StaatsstraRe St 2433. Die verkehrliche
ErschlieRung erfolgt tiber die vorhandene Ortsstrale im Norden des Anderungsbereiches. Das
Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzgiter soll mdglichst gering gehalten werden.
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2.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Anderungsplanung handelt es sich um eine kleinflachige Arrondierung auf kurzfristig
verfigbaren Grundstiicken im Stiden von Burghausen. Die verkehrliche Erschlie3ung ist durch die
vorhandene Ortsstral3e gewahrleistet. Neben der zeitnahen Realisierbarkeit spricht fir den geplanten
Standort die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Damit entfallen anderweitige Planungsalternativen.

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

2.3.1 Allgemeines

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung erfolgt in
Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung geméan
§ 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt
werden kann“. Maf3geblich fiir die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der
Umweltprifung ist der derzeitige Zustand.

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben und bewertet sowie eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt.

2.3.2 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich bestehender Siedlungsflachen (M-Gebiet). Mit der
Festsetzung des Anderungsbereiches als Dorfgebiet (MD-Gebiet) ist die grundsatzliche
Vertraglichkeit gegeben. Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt tber die vorhandene Ortsstral3e
im Norden des Anderungsbereiches. Im Osten befindet sich die StaatsstralRe St 2433. Im Siiden und
Westen grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Baubedingt ist mit Beeintréachtigungen durch die geplante MaRnahme zu rechnen (Larm- und
Staubbelastung). Diese beschrénken sich jedoch auf die Bauzeit. Auf die Wohn- und
Erholungsfunktion der vorhandenen Siedlungsflachen wirkt sich die Anderungsplanung auf Grund der
Kleinflachigkeit nicht nennenswert aus.

Es ist nicht zu erkennen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung nennenswerte Auswirkungen auf
schitzenswerte Belange der Anwohner vermieden werden kénnten.

2.3.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) iiberwiegend
Parabraunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tGber Carbonatschluff
(Loss) anzutreffen. Von einer Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Die zukiinftigen Baumalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches betreffen vor allem intensiv
genutzte Ackerflachen. Auf den einzelnen Parzellen wird baubedingt der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Die natirliche Bodenstruktur geht hierdurch verloren. Lokal kbnnen auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten moglich sein. In Folge von Maschineneinsatz und Lagerung von
Materialien kdnnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Durch Auffillungen und
Abgrabungen sind Gelandeverénderungen in einem geringen MalR mdglich. Anlagenbedingt ergeben
sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem aus zuséatzlicher Versiegelung und
Nutzungsintensivierung durch Baumafinahmen. Generell kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch sparsamen und schonenden Umgang und Beschrankung der Flachenversiegelung
minimiert werden. Unter Beriicksichtigung der positiven Aspekte der geplanten Ortsrandeingrinungen
sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden insbesondere die zusatzlichen Versiegelungen im
Plangebiet entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Trinkwasserschutzzonen sind nicht
betroffen.

Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers zu erwarten. Durch die
Anderungsplanung erfolgen Versiegelungen auf bisher unverbauten Flachen. Davon sind zunachst
alle Funktionen des Grundwassers betroffen. Durch extensive Bebauung, Beschrankung der
Flachenversiegelung und die Verwendung von versickerungsfahigen Belagen kann
Niederschlagswasser weitgehend vor Ort versickert werden. Der Einfluss auf die
Grundwasserneubildung ist als gering einzustufen. Das Abwasser wird Uber die vorhandene
Kanalisation schadlos beseitigt. Unter Berticksichtigung der positiven Aspekte der geplanten
Ortsrandeingriinungen sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Auf die groBraumige Grundwasserneubildung wirkt sich die Anderungsplanung nicht nennenswert
aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden mégliche negative Effekte auf das Schutzgut Wasser
vermieden werden. Allerdings kénnte das Grundwasser auch durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflachen negativ beeintrachtigt werden.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt entstehen temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fir die
Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung fiur die angrenzenden Anlieger dar. Insgesamt
ist die Planung auf Grund der Kleinflachigkeit und der Lage des Gebietes von geringer Bedeutung fur
die Schutzguiter Klima und Luft. Die Durchfiihrung der Planung hat keine nennenswerten klimatischen
Auswirkungen. Vielmehr kénnen insbesondere durch die geplanten Ortsrandeingrinungen
kleinklimatisch wirksame Strukturen entstehen.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt fiir die Schutzguter Klima und Luft zu keiner Anderung.

2.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Aus der vorhandenen Lebensraumausstattung ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen
naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Baubedingt kommt es zu (voriibergehenden) Beeintrachtigungen, insbesondere von Tieren, durch
Larm, Erschiitterungen oder visuelle Stérungen und Lebensraumverlusten. Als ,Vorbelastungen® sind
hier jedoch die bestehenden nebenliegenden Siedlungsbereiche anzufiihren, von denen bereits
aktuell vergleichbare Stéreinflisse ausgehen kénnen. Anlagebedingt gehen Ackerflachen und sehr
schmale Gras- und Krautsdume entlang angrenzender Wirtschaftswege als Flachen mit einer
gewissen Lebensraumfunktion verloren. Auf Grund der benachbarten Siedlungsbereiche ist die
Habitatfunktion der Feldflur bzw. die Eignung als Habitat fir naturschutzrelevante Arten jedoch
deutlich eingeschrankt. Durch geplante Malinahmen insbesondere zur Eingriinung der Ortsrander
werden Stérungen gemindert. Mittelfristig kbnnen geeignete Ausgleichsmal3inahmen sogar zu einer
Verbesserung der Lebensstéttenausstattung im Geltungsbereich beitragen. Es sind
Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden mégliche Storungen fir Tiere und Pflanzen entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Allerdings wirden bei
Nichtdurchfihrung auch die positiven Effekte von AusgleichsmalRnahmen entfallen.
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2.3.7 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Der sudliche Ortsrand ist auf Grund der weitgehend fehlenden gebietsbegrenzenden Bepflanzungen
gut einsehbar.

Durch die Umwidmung von Ackerflachen in ein Dorfgebiet wird das Schutzgut Landschaft
entsprechend verandert. Als Vorbelastung sind die bestehenden Siedlungsbereiche zu bewerten, die
das Landschaftsbild beeintrachtigen. Durch die geplante Eingriinung der Ortsrander werden visuelle
Stoérungen nicht nur gemindert. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich die Durchfiihrung der
Planung - im Vergleich zur derzeitigen Bestandssituation - positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die geplante Randeingriinung entfallen. Durch die offene
Landschaft ware das Gebiet weiterhin gut einsehbar.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Unmittelbar im Siiden des Anderungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal D-6-5925-0020,
Siedlung der Linearbandkeramik und Brandgraber der Urnenfelderzeit. Bei vor- oder
frihgeschichtlichen Siedlungen, die keine Spuren an der Erdoberflache hinterlassen haben, l&sst sich
die Ausdehnung ohne eine arch&ologische Sondergrabung nicht exakt feststellen. Somit kdnnte sich
dieses Bodendenkmal auch bis in die Planungsflache erstrecken.

Nachdem die Gemeinde Wasserlosen auf eine qualifizierte Untersuchung des gesamten
Planungsgebietes hinsichtlich etwaiger Bodendenkmaler verzichten mdéchte, hat eine solche
Untersuchung durch die jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu erfolgen, soweit dieser auf seinem
Grundstiick ein Bauvorhaben verwirklichen méchte und dafur Bodeneingriffe erforderlich sein sollten.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter werden vorerst als gering eingestuft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden Bodeneingriffe entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne
Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern innerhalb des Plandnderungsgebietes
entstehen keine zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

2.4 Zusammenfassung

Mit der Anderungsplanung werden am siidlichen Ortsrand von Burghausen gelegene Grundstiicke im
Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung in den Innenbereich einbezogen und dazu fiir den
Anderungsbereich planungsrechtlich ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festgesetzt. Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine wertvollen Lebensraume betroffen und
bezogen auf die Schutzgiiter keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Durch konsequente Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sowie
eventueller AusgleichsmalRnahmen (auf Ebene des Bebauungsplanes) wird ein schonender Umgang
mit den Schutzgitern gewahrleistet. Beziiglich des Schutzgutes Landschaft ist davon auszugehen,
dass sich die geplanten Eingriinungen der Ortsrander positiv auf das Landschaftsbild auswirken
werden.
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3 Burghausen, WA-Flache am nérdlichen Ortsrand (Anderung Nr. 2)

3.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das Wohngebiet am nérdlichen Ortseingang von Burghausen um eine
Bauzeile zu erweitern und dazu fir den Anderungsbereich planungsrechtlich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festzusetzen. Die
Anderungsplanung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Im derzeit wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich Griinfliche dargestellt.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt in der Gemarkung Burghausen auf dem Grundstiick
FL.-Nr. 156/1 und auf Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 157. Die GroRRe des Anderungsbereiches
betragt ca. 0,30 ha. Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv
landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Das Gelande ist innerhalb des Anderungsbereiches
schwach geneigt. Der Anderungsbereich ist frei von Baumen, Gehdélzen oder sonstigen naturnahen
Strukturen.

Die Anderungsplanung erweitert das bestehende Wohngebiet um eine Bauzeile nach Norden. Die
geplante Ortsrandeingriinung im Norden und Westen des Anderungsbereiches schafft im Sinne eines
"griinen" Ortsrandes einen harmonischen und gleitenden Ubergang zwischen Siedlung und
Landschaft. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Suden und Osten an bestehende Wohngebietsflachen (WA-Gebiet). Im Westen befindet sich die
Staatsstralle St 2433 (Ortsverbindungsstral3e in Richtung Wlfershausen). Die verkehrliche
ErschlieRung erfolgt tiber die vorhandene Ortsstrale im Siiden des Anderungsbereiches. Das
Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigung auf die Schutzguter soll mdglichst gering gehalten werden.

3.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Anderungsplanung handelt es sich um eine kleinflachige Erweiterung der bestehenden
Wohnbauflachen auf kurzfristig verfigbaren Grundstiicken im Norden von Burghausen. Die
verkehrliche Erschlie3ung ist durch die vorhandene OrtsstraRe gewahrleistet. Neben der zeitnahen
Realisierbarkeit spricht fir den geplanten Standort die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Damit
entfallen anderweitige Planungsalternativen.

3.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

3.3.1 Allgemeines

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung erfolgt in
Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung geméan
§ 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt
werden kann“. Mal3geblich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der
Umweltprifung ist der derzeitige Zustand.

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben und bewertet sowie eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt.

3.3.2 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich und westlich bestehender Wohngebietsflachen (WA-
Gebiet). Mit der Festsetzung des Anderungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) ist
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die grundsatzliche Vertréaglichkeit gegeben. Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt Gber die
vorhandene Ortsstrale im Siiden des Anderungsbereiches. Im Westen befindet sich die StaatsstraRe
St 2433. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Baubedingt ist mit Beeintréachtigungen durch die geplante MaRnahme zu rechnen (Larm- und
Staubbelastung). Diese beschrénken sich jedoch auf die Bauzeit. Auf die Wohn- und
Erholungsfunktion der vorhandenen Siedlungsflachen wirkt sich die Anderungsplanung auf Grund der
Kleinflachigkeit nicht nennenswert aus.

Es ist nicht zu erkennen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung nennenswerte Auswirkungen auf
schitzenswerte Belange der Anwohner vermieden werden kdnnten.

3.3.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) iiberwiegend ein
Bodenkomplex aus Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) anzutreffen. Von einer Vorbelastung der Flache mit
Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Die zukiinftigen Baumalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches betreffen vor allem intensiv
genutzte Ackerflachen. Auf den einzelnen Parzellen wird baubedingt der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Die natirliche Bodenstruktur geht hierdurch verloren. Lokal kénnen auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten mdéglich sein. In Folge von Maschineneinsatz und Lagerung von
Materialien kdnnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Durch Auffillungen und
Abgrabungen sind Gelédndeverénderungen in einem geringen MalR mdglich. Anlagenbedingt ergeben
sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem aus zusatzlicher Versiegelung und
Nutzungsintensivierung durch Baumafinahmen. Generell kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut
Boden durch sparsamen und schonenden Umgang und Beschrankung der Flachenversiegelung
minimiert werden. Unter Beriicksichtigung der positiven Aspekte der geplanten Ortsrandeingrinungen
sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden insbesondere die zusatzlichen Versiegelungen im
Plangebiet entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

3.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich des Anderungsbereiches befindet
sich ein Tagwassergraben. Sudlich des Anderungsbereiches liegt ein stralRenbegleitender periodisch
wasserfihrender Graben. Trinkwasserschutzzonen sind nicht betroffen.

Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des Grundwasserkorpers zu erwarten. Der periodisch
wasserfiihrende Graben siidlich des Anderungsbereiches wird baubedingt voriibergehend durch die
ErschlieRung beeintrachtigt. Durch die Anderungsplanung erfolgen Versiegelungen auf bisher
unverbauten Flachen. Davon sind zunéchst alle Funktionen des Grundwassers betroffen. Durch
extensive Bebauung, Beschrénkung der Flachenversiegelung und die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen kann Niederschlagswasser weitgehend vor Ort versickert werden. Der
Einfluss auf die Grundwasserneubildung ist als gering einzustufen. Das Abwasser wird Uber die
vorhandene Kanalisation schadlos beseitigt. Unter Berlicksichtigung der positiven Aspekte der
geplanten Ortsrandeingriinungen sind insgesamt geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Auf die groRraumige Grundwasserneubildung wirkt sich die Anderungsplanung nicht
nennenswert aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden mégliche negative Effekte auf das Schutzgut Wasser
vermieden werden. Allerdings kénnte das Grundwasser auch durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflachen negativ beeintrachtigt werden.
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3.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt entstehen temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fir die
Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar. Insgesamt
ist die Planung auf Grund der Kleinflachigkeit und der Lage des Gebietes von geringer Bedeutung fur
die Schutzguiter Klima und Luft. Die Durchfiihrung der Planung hat keine hennenswerten klimatischen
Auswirkungen. Vielmehr kénnen insbesondere durch die geplanten Ortsrandeingrinungen
kleinklimatisch wirksame Strukturen entstehen.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt fiir die Schutzgiter Klima und Luft zu keiner Anderung.

3.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht iberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Aus der vorhandenen Lebensraumausstattung ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen
naturschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Sidlich
des Anderungsbereiches (auBerhalb des Geltungsbereiches der Anderungsplanung) verlauft ein
periodisch wasserfilhrender Graben, der in der Sohle und im unteren Béschungsbereich grof3tenteils
eine Schilfréhrichtvegetation aufweist, die geman § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG geschitzt ist.

Baubedingt kommt es zu (voriibergehenden) Beeintrachtigungen am periodisch wasserfiihrenden
Graben sowie zu (voriibergehenden) Stérungen insbesondere von Tierarten durch La&rmimmissionen,
Erschitterungen oder visuelle Stérungen und Lebensraumverlusten. Als ,Vorbelastungen® sind hier
jedoch die bestehenden nebenliegenden Siedlungsbereiche anzufiihren, von denen bereits aktuell
vergleichbare Storeinflisse ausgehen kdnnen. Fir den periodisch wasserfiihrender Graben mit
geschutzter Schilfréhrichtvegetation bestehen bereits Beeintrachtigungen infolge Barrierewirkung und
Vorbelastung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Norden und die bestehenden
Siedlungsbereiche im Siiden. Anlagebedingt gehen durch die Anderungsplanung intensiv
bewirtschaftete Ackerflachen verloren. Diese sind fur Tiere und Pflanzen jedoch wenig bedeutend.
Durch geplante Mal3hahmen insbesondere zur Eingriinung der Ortsrdnder werden Stérungen
gemindert. Mittelfristig kdbnnen geeignete AusgleichsmalRnahmen sogar zu einer Verbesserung der
Lebensstattenausstattung im Geltungsbereich beitragen. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mit
geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden mdgliche Stérungen fur Tiere und Pflanzen entfallen. Der
periodisch wasserfiihrende Graben sudlich des Anderungsbereiches mit geschiitzter
Schilfréhrichtvegetation ware baubedingt nicht beeintrachtigt. Diese Eingriffe sind jedoch ohne
Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Bei Nichtdurchfiihrung wirden die Eingriinungen der
Ortsrander mit den positiven Effekten auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen entfallen.

3.3.7 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Der ndrdliche Ortsrand ist auf Grund der fehlenden gebietsbegrenzenden Bepflanzungen gut
einsehbar.

Durch die Umwidmung von Grinflachen in ein Allgemeines Wohngebiet wird das Schutzgut
Landschaft entsprechend verandert. Als Vorbelastung sind die bestehenden Siedlungsbereiche zu
bewerten, die das Landschaftsbild beeintrachtigen. Durch die geplante Eingriinung der Ortsrander
werden visuelle Stérungen nicht nur gemindert. Es ist davon auszugehen, dass sich die Durchfihrung
der Planung - im Vergleich zur derzeitigen Bestandssituation - positiv auf das Landschaftsbild
auswirkt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die geplante Randeingriinung entfallen. Durch die offene
Landschaft ware das Gebiet weiterhin gut einsehbar.
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3.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

In unmittelbarer Nahe des Anderungsbereiches befinden sich folgende Bodendenkmaler:
D-6-5925-0047: ,Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und er jiingeren
Laténezeit",

D-6-5926-0095: ,Siedlung der Linearbandkeramik”,

D-6-5925-0046 ,Siedlung der Linearbandkeramik und vermutlich der Hallstattzeit".

Zur Klarung der bodendenkmalpflegerischen Situation wurden fiir die Anderungsflache
bauvorgreifende Sondagen durchgefiihrt. Es wurden keine Bodendenkmaéler entdeckt. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden demnach als unerheblich eingestuft.

3.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern innerhalb des Plandnderungsgebietes
entstehen keine zusétzlichen negativen Umweltauswirkungen.

3.4 Zusammenfassung

Mit der Anderungsplanung wird das WA-Gebiet am nérdlichen Ortseingang von Burghausen um eine
Bauzeile erweitert und dazu fur den Anderungsbereich planungsrechtlich ein Allgemeines
Wohngebiet (WA-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt. Die
Anderungsplanung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Grunflache dargestellt. Es
sind innerhalb des Anderungsbereiches keine wertvollen Lebensraume betroffen und bezogen auf die
Schutzgiiter keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch konsequente
Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie eventueller
AusgleichsmalRhahmen (auf Ebene des Bebauungsplanes) wird ein schonender Umgang mit den
Schutzgitern gewahrleistet. Beziiglich des Schutzgutes Landschaft ist davon auszugehen, dass sich
die geplanten Eingriinungen der Ortsrander positiv auf das Landschaftsbild auswirken werden.

4 GreBthal, MD-Flache am westlichen Ortsrand (Anderung Nr. 4)

4.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, am westlichen Ortsrand von Grefthal gelegene Grundstiicke im Sinne
einer nachhaltigen Ortsentwicklung in den Innenbereich einzubeziehen und dazu fir den
Anderungsbereich planungsrechtlich ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festzusetzen. Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung. Im derzeit
wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Griinflache dargestellt.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt in der Gemarkung GreRthal auf dem Grundstiick
Fl.-Nr. 138/1 und auf Teilflachen des Grundstiickes FI.-Nr. 137/2. Die GroRe des Anderungsbereiches
betragt ca. 0,11 ha. Der Anderungsbereich ist nicht bebaut. Das Gelande ist ein nach Osten hin
abfallendes Hanggrundstiick mit Streuobstwiesenbestand.

Ziel der Anderungsplanung ist eine Arrondierungsflache am westlichen Ortsrand von GreRthal mit
dem Zweck der Nachverdichtung. Die vorhandenen dorflichen Siedlungsstrukturen werden hierbei
planerisch tibernommen. Durch Randeingrinung und innere Durchgriinung fugt sich der
Anderungsbereich harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild ein. Im Norden und Osten grenzt der
Anderungsbereich an bestehende Siedlungsflachen (M-Gebiet). Im Suiden befinden sich
landwirtschaftliche Hallengeb&dude. Im Westen liegt die KreisstralRe SW 9, tiber die die verkehrliche
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ErschlieBung erfolgt. Das Vorhaben soll mdglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht
werden. Das Mal3 der Beeintrachtigung auf die Schutzgiiter soll méglichst gering gehalten werden.

4.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Anderungsplanung handelt es sich um eine kleinflachige Arrondierung auf kurzfristig
verfugbaren Grundstiicken. Die verkehrliche Erschlie3ung ist durch die vorhandene Kreisstral3e
gewahrleistet. Neben der zeitnahen Realisierbarkeit spricht fir den geplanten Standort die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Damit entfallen anderweitige Planungsalternativen.

4.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

4.3.1 Allgemeines

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung erfolgt in
Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt
werden kann“. Mal3geblich fiur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der
Umweltprifung ist der derzeitige Zustand.

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben und bewertet sowie eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt.

4.3.2 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich grenzt an bestehende Siedlungsflachen (M-Gebiet). Mit der Festsetzung des
Anderungsbereiches als Dorfgebiet (MD-Gebiet) ist die grundsatzliche Vertraglichkeit gegeben. Die
verkehrstechnische Anbindung erfolgt iber die vorhandene Kreisstral3e im Westen des
Anderungsbereiches.

Baubedingt ist mit Beeintréachtigungen durch die geplante MaRnahme zu rechnen (Larm- und
Staubbelastung). Diese beschrénken sich jedoch auf die Bauzeit. Auf die Wohn- und
Erholungsfunktion der vorhandenen Siedlungsflachen wirkt sich die Anderungsplanung auf Grund der
Kleinflachigkeit nicht nennenswert aus.

Es ist nicht zu erkennen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung nennenswerte Auswirkungen auf
schitzenswerte Belange der Anwohner vermieden werden kdnnten.

4.3.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) iiberwiegend Braunerde
(pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Schluff bis Lehm (Deckschicht) Uber skelettfiihrendem
(Carbonat-)Schluff bis Ton bis Tonschutt (Kalk-, Mergelstein), selten tiber Kalkstein anzutreffen. Von
einer Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Die zukiinftigen Baumalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches betreffen vor allem extensiv
genutzte Streuobstflachen. Baubedingt wird der anstehende Mutter- und Oberboden beseitigt,
wodurch die naturliche Bodenstruktur verlorengeht. Auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten sind
mdglich. In Folge von Maschineneinsatz und Lagerung von Materialien kdnnen Belastungen durch
Verdichtungen entstehen. Durch Auffillungen und Abgrabungen sind Geldndeverdnderungen in
einem geringen Mal3 mdglich. Anlagenbedingt ergeben sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor
allem aus zuséatzlicher Versiegelung und Nutzungsintensivierung durch Baumafnahmen. Generell
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kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch sparsamen und schonenden Umgang und
Beschrankung der Flachenversiegelung minimiert werden. Auch unter Berticksichtigung der positiven
Aspekte der geplanten Randeingrinungen und inneren Durchgriinung sind insgesamt mittlere
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden insbesondere die zusatzlichen Versiegelungen im
Plangebiet entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

4.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Trinkwasserschutzzonen sind nicht
betroffen.

Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des Grundwasserkdrpers zu erwarten. Durch die
Anderungsplanung erfolgen Versiegelungen auf bisher unverbauten Flachen. Davon sind zunachst
alle Funktionen des Grundwassers betroffen. Auf Grund der Kleinflachigkeit, der Beschrankung der
Flachenversiegelung und der Verwendung von versickerungsfahigen Belédgen ist der Einfluss auf die
Grundwasserneubildung ist als unerheblich einzustufen. Das Abwasser wird Uber die vorhandene
Kanalisation schadlos beseitigt. Auf die groRrAumige Grundwasserneubildung wirkt sich die
Anderungsplanung nicht nennenswert aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden mégliche negative Effekte auf das Schutzgut Wasser
vermieden werden.

4.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt entstehen temporare Belastungen. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fir die
Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung fur die angrenzenden Anlieger dar. Insgesamt

ist die Planung auf Grund der Kleinflachigkeit und der Lage des Gebietes von geringer Bedeutung fur
die Schutzguiter Klima und Luft. Die Durchfiihrung der Planung hat keine nennenswerten klimatischen
Auswirkungen.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt fiir die Schutzguter Klima und Luft zu keiner Anderung.

4.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus extensiv genutzten Streuobstflachen. Die Bedeutung
far Tiere und Pflanzen ist auf Grund der Barrierewirkung und Vorbelastung durch die Kreisstralle SW
9 eher gering. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Baubedingt kommt es zu (voriibergehenden) Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen (Verdichtung,
Larm, visuelle Stérungen und Lebensraumverluste). Als ,Vorbelastungen® sind hier jedoch die
bestehenden nebenliegenden Siedlungsbereiche und die KreisstralRe SW 9 anzufihren.
Anlagebedingt geht Streuobstbestand verloren. Auf Grund der Kleinflachigkeit der zu entwickelnden
Flache kann ein Teil der vorhandenen Strukturen erhalten bleiben. Durch weitere geplante
Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen werden Beeintrachtigungen gemindert. Es sind
Umweltauswirkungen mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnte der Streuobstbestand komplett erhalten bleiben und es
wirden mogliche Stérungen fur Tiere und Pflanzen entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne
Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

4.3.7 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich ist auf Grund des Geb&audebestandes und der gebietsbegrenzender
Bepflanzungen wenig einsehbar.
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Durch geplante Randeingriinungen werden visuelle Stérungen weiter gemindert, so dass davon
auszugehen ist, dass sich die Durchfiihrung der Planung nur gering auf das Landschaftsbild auswirkt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Streuobstbestand erhalten bleiben. Die geplanten
Randeingriinungen wirden bei Nichtdurchfihrung jedoch entfallen.

4.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

4.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern innerhalb des Plandnderungsgebietes
entstehen keine zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

4.4 Zusammenfassung

Mit der Anderungsplanung werden am westlichen Ortsrand von GreRthal gelegene Grundstiicke im
Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung in den Innenbereich einbezogen und dazu fiir den
Anderungsbereich planungsrechtlich ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung festgesetzt. Die Anderungsplanung erfolgt im Wege der Berichtigung.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Grinflache dargestellt.
Innerhalb des Anderungsbereiches ist ein Streuobstbestand betroffen. Auf Grund der Kleinflachigkeit
der zu entwickelnden Flache und durch weitere geplante Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen
kénnen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen gemindert werden.

5 Schwemmelsbach, G-Flache westlich der Autobahn (Anderung Nr. 5, 6)

5.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, westlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen, nérdlich und
sudlich der Staatsstral3e St 2433 planungsrechtlich ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festzusetzen. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan
ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt in der Gemarkung Schwemmelsbach auf den
Grundstiicken Fl.-Nrn. 1506, 1509, 1511, 1512 (nérdlich der Staatsstral3e St 2433), 1461, 1462, 1463,
1465, 1465/1 (sudlich der Staatsstral3e St 2433) und auf Teilflachen der Grundstticke Fl.-Nrn. 1487,
1497, 1503, 1507, 1508, 1510, 1513, 1514 (nordlich der Staatsstraf3e St 2433), 1467 (sudlich der
StaatsstralRe St 2433). Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 17,50 ha. Der
Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht iiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Das Gelénde ist schwach von Nordwesten nach Siidosten geneigt.

Ziel der Anderungsplanung ist die Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft in Gewerbliche
Bauflachen, um die Ansiedlung von Gewerbe zu erméglichen und konkrete Nachfragen zu decken.
Die Gemeinde Wasserlosen stellt auf Grund der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen sowie der
N&he zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71 und zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck einen
attraktiven Gewerbestandort dar. Der geplante Standort befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Autobahn-Anschlussstelle und ist damit verkehrsgiinstig an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Das zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen wird auf Grund der Anbindung an die
Autobahn die angrenzenden Ortsteile voraussichtlich kaum belasten.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Osten/Nordosten von Schwemmelsbach, ca. 300 m vom
Ortsrand entfernt. Im Osten des Anderungsbereiches befindet sich die Autobahn A 7. Im Siiden,
Westen und Norden schlie3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die verkehrliche ErschlieRung
erfolgt Uber die Staatsstral’e St 2433, welche etwa mittig durch das geplante G-Gebiet verlauft.
Innerhalb des Plangebietes verlaufen mehrere 20-kV-Freileitungen. Am studwestlichen Rand befindet
sich eine Trafostation. Fir die Gberplanten Flachen gelten teilweise Bauverbotszonen zu
StralRenverkehrsflachen (Gesetzliche Grundlagen fir Bundesautobahn 8§ 9 FStrG, fiir Staatsstralie
Art. 23 und 24 BayStrWG) und Schutzzonen zu oberirdischen Leitungsanlagen. Das Vorhaben soll
maoglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht werden. Das Mal3 der Beeintréchtigung auf
die Schutzguiter soll maglichst gering gehalten werden.

5.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortbedingungen, die mit denen des geplanten Anderungsbereiches vergleichbar sind, sind im
Gemeindegebiet Wasserlosen mit Ausnahme der Flachen 6stlich der Autobahn-Anschlussstelle nicht
vorzufinden (Gemarkung Ritschenhausen). Die Flachen 6stlich der Autobahn-Anschlussstelle werden
im Rahmen der Anderungsplanung ebenfalls tiberplant und stehen damit als Planungsalternative
nicht zur Verfligung stehen. Aus diesem Grund sind zum gewéhlten Standort keine adéquaten
Alternativen vorhanden.

5.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

5.3.1 Allgemeines

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung erfolgt in
Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung geméan
§ 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt
werden kann“. Mal3geblich fiir die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der
Umweltprifung ist der derzeitige Zustand.

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzguter
beschrieben und bewertet sowie eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt.

5.3.2 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich befindet sich im Osten/Nordosten von Schwemmelsbach, ca. 300 m vom
Ortsrand entfernt. Die Uberplanten Flachen sind intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung und die "Vorbelastung" durch das bestehende Verkehrsnetz,
insbesondere Autobahn, ist keine Erholungsfunktion gegeben. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt
Uber die StaatsstralRe St 2433, welche etwa mittig durch das geplante G-Gebiet verlauft. Im Siden,
Westen und Norden grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Baubedingt ist mit Beeintréachtigungen durch die geplante MaRnahme zu rechnen (Larm- und
Staubbelastung). Diese beschrénken sich auf das Baufeld und die Bauzeit. Betriebs- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die Umwidmung von Flachen fur die Landwirtschaft in
Gewerbliche Bauflachen prinzipiell gegeben. Schalltechnische Festsetzungen erfolgen auf Ebene des
Bebauungsplanes. Fur konkrete Bauvorhaben sind im Rahmen der Antragsstellung im
Einzelbaugenehmigungsverfahren entsprechende schalltechnische Nachweise zu fiihren. Im Hinblick
auf die "Vorbelastung" des Anderungsbereiches durch die bestehende verkehrliche Situation sind in
Bezug auf Wohn- und Erholungsfunktion des Ortsteiles Schwemmelsbach nur geringe
Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Ausweisung der Gewerblichen Flachen zu erwarten.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Mensch
entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Positive
Aspekte der Planung (z.B. Gewerblichen Flachen mit Einkaufsméglichkeiten, Tankstelle u. dgl.)
wirden entfallen.

5.3.3 Schutzgut Boden

Im Westen des Anderungsbereiches ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000)
Uberwiegend Pararendzina, selten Braunerde-Pararendzina aus skelettfiihrendem Schluff bis Ton
(Kalk-, Mergelstein), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm anzutreffen. In
den dbrigen Flachen findet sich Uberwiegend Braunerde (pseudovergleyt) aus (grusfiihrendem)
Schluff bis Schluffton (Ton- oder Schluffstein der Trias, Losslehm). Von einer Vorbelastung der
Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Die zukiinftigen Baumalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches betreffen vor allem intensiv
genutzte Ackerflachen. Auf den einzelnen Parzellen wird baubedingt der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Die natirliche Bodenstruktur geht hierdurch verloren. Lokal kbnnen auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten maéglich sein. In Folge von Maschineneinsatz und Lagerung von
Materialien kdnnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Durch Auffallungen und
Abgrabungen sind Gelandeveréanderungen in einem geringen MalR mdglich. Anlagenbedingt ergeben
sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem aus zusatzlicher Versiegelung und
Nutzungsintensivierung durch Baumaflinahmen. Abhangig vom Versiegelungsgrad wird die
Versickerungsfahigkeit und das Retentionsvermégen des Bodens beeintrachtigt. Dies beeinflusst den
Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind die
maximal zulassige Grundflachenzahl zu begrenzen, die Flachenversiegelung zu beschranken und
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch sparsamen und schonenden Umgang zu minimieren.
Betriebsbedingte Auswirkungen durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie durch
Stoérung des natirlichen Bodengefliges sind zu erwarten. In den Wintermonaten sind entlang von
Verkehrswegen Stoffeintragen durch den Winterdienst mdglich. Unter Beriicksichtigung der positiven
Aspekte von Randeingriinungen und Ausgleichsmalinahmen sind insgesamt mittlere
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden insbesondere die Versiegelungen im Plangebiet entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

5.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Trinkwasserschutzzonen sind nicht
betroffen.

Durch die Anderungsplanung erfolgen Versiegelungen auf bisher unverbauten Flachen. Davon sind
zunéchst alle Funktionen des Grundwassers betroffen. Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwasserkdrpers zu erwarten. Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich infolge der
Anderungsplanung der Versiegelungsgrad deutlich erhéhen. Die Grundwasserneubildungsrate wird
sich lokal dadurch reduzieren. GroR3raumig wird sich die Grundwasserneubildung nur unerheblich
andern. Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Geringfligige Belastungen kénnen allenfalls durch Winterdienst auftreten. Das Abwasser
wird Uber die vorhandene Kanalisation schadlos beseitigt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden mégliche negative Effekte auf das Schutzgut Wasser
vermieden werden. Allerdings kénnte das Grundwasser auch durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflachen negativ beeintrachtigt werden.

5.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt entstehen temporare Belastungen fir das Schutzgut Klima und Luft. Diese stellen im
Hinblick auf das Kleinklima sowie fir die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung dar.
Anlagenbedingt wirken sich bauliche Strukturen und Versiegelungen im Planungsgebiet negativ auf
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das Kleinklima aus. Demgegeniiber stehen positive Effekte von Randeingriinungen und innerer
Durchgriinung (Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes). Diese fordern kleinklimatisch
Frischluftproduktion, die zudem fir Abkiihlung sorgen und sich positiv auf das Kleinklima auswirken.
Mit der Umwidmung der Flachen fur die Landwirtschaft in Gewerbliche Bauflachen ist mit einem
erhéhtem Verkehrsaufkommen und daraus mit Auswirkungen auf die Lufthygiene zu rechnen.
Angesichts der "Vorbelastung" des Anderungsbereiches insbesondere durch die Autobahn sind durch
die Anderungsplanung geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt fiir die Schutzguter Klima und Luft zu keiner Anderung.

5.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Vereinzelte Baum- und Heckenstrukturen befinden sich an den Réndern des Planungsgebietes,
bleiben erhalten und werden in die geplanten Eingrinungen integriert. Aus der vorhandenen
Lebensraumausstattung ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen naturschutzfachlich
bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Baubedingt kommt es zu (voriibergehenden) Beeintrachtigungen, insbesondere von Tieren, durch
Larm, Erschitterungen oder visuelle Stérungen und Lebensraumverlusten. Als ,Vorbelastungen® ist
hier jedoch die bestehenden verkehrliche Situation (Autobahn, Staatsstral3e) mit bereits aktuell
vergleichbaren Stoéreinflissen anzufiihren. Anlagebedingt gehen Ackerflachen und schmale Gras-
und Krautsdume entlang angrenzender Wirtschaftswege als Flachen mit einer gewissen
Lebensraumfunktion verloren. Auf Grund des "vorbelasteten" Standortes ist die Habitatfunktion der
Feldflur bzw. die Eignung als Habitat fiir naturschutzrelevante Arten jedoch deutlich eingeschrankt.

Im Rahmen griinordnerischer Festsetzungen (auf Ebene des Bebauungsplanes) werden
umfangreiche MalRnahmen insbesondere zur Randeingriinung (mehrschichtige Eingriinung mit
umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen) und zur inneren Durchgriinung sowie weitere
grunordnerische AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt und dadurch Stérungen gemindert. Nicht
Uberbaute und versiegelte Flachen sind als Extensivgriinland herzustellen. Mittelfristig kbnnen
geeignete AusgleichsmalRnahmen sogar zu einer Verbesserung der Lebensstattenausstattung im
Geltungsbereich beitragen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die Nutzung der Gewerblichen
Flachen sind im Hinblick auf die bestehende "Vorbelastung" insbesondere durch die Autobahn
vernachlassigbar. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden mdgliche Stérungen fir Tiere und Pflanzen entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Mégliche positive Effekte
durch umfangreiche griinordnerische MaRnahmen wirden entfallen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt eine differenzierte Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

5.3.7 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen und ist von Westen aus (Ortslage Schwemmelsbach) gut einsehbar. Im
Osten grenzt die Autobahn A 7 an. Zusammen mit den baulichen Anlagen der Anschlussstelle
dominiert die Autobahn des Landschaftsbild und wirkt visuell als Barriere.

Durch die Umwidmung von Ackerflachen in Gewerbliche Flachen wird das Schutzgut Landschaft
entsprechend verandert. Als "Vorbelastung" ist die Autobahn A 7 zu bewerten, die das
Landschaftshild stark beeintrachtigt. Visuelle Veranderungen des Landschaftsbildes entstehen
insbesondere durch zukiinftige gewerbliche Gebaude. Daneben wird das Schutzgut Landschaft durch
den zukuinftige Verkehr auf den gewerblichen Flachen beeinflusst. Durch die geplanten
Randeingriinungen, innere Durchgriinung der gewerblichen Flachen, diverse griinordnerische
Festsetzungen und entsprechende Integration der Baukérper in das Landschaftsbild (auf Ebene des
Bebauungsplanes) werden visuelle Stdrungen gemindert. Im Hinblick auf die bestehende
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"Vorbelastung" insbesondere durch die Autobahn sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft als mittel einzustufen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Eventuelle positive
Effekte auf das Schutzgut Landschaft infolge diverser griinordnerischer MaRnahmen wirden
entfallen.

5.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

5.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb des Plan&nderungsgebietes
entstehen keine zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

5.4 Zusammenfassung

Mit der Anderungsplanung wird westlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen planungsrechtlich
ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine wertvollen Lebensraume betroffen.
Gerade im Hinblick auf die bestehende verkehrliche "Vorbelastung" insbesondere durch die Autobahn
A 7 sind bezogen auf die Schutzgiter keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Durch konsequente Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
sowie eventueller AusgleichsmafRnahmen (auf Ebene des Bebauungsplanes) wird ein schonender
Umgang mit den Schutzgutern gewahrleistet. Gegebenenfalls kénnten sich die geplanten
grunordnerischen MalRnahmen insgesamt sogar positiv auf das Schutzgut Landschaft auswirken.

6 Ritschenhausen, G-Flache ostlich der Autobahn (Anderung Nr. 7)

6.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, éstlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen, zwischen der
BundesstralRe B 303 (sudlich des Plangebietes) und der Staatsstral3e St 2293 (6stlich des
Plangebietes) planungsrechtlich ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung festzusetzen. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung liegt in der Gemarkung Riitschenhausen auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 809. Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,77 ha. Der
Anderungsbereich ist nicht bebaut. Er besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Das Gelande fallt nach Stdwesten hin ab.

Ziel der Anderungsplanung ist die Umwidmung von Flachen fir die Landwirtschaft in Gewerbliche
Bauflachen, um die Ansiedlung von Gewerbe zu erméglichen und konkrete Nachfragen zu decken.
Die Gemeinde Wasserlosen stellt auf Grund der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen sowie der
N&he zu den Autobahnen A 7, A 70, A 71 und zum Autobahnkreuz Schweinfurt/Werneck eine
attraktiven Gewerbestandort dar. Der geplante Standort befindet sich in unmittelbarer Néhe zur
Autobahn-Anschlussstelle und ist damit verkehrsgiinstig an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen wird auf Grund der Anbindung an die
Autobahn die angrenzenden Ortsteile voraussichtlich kaum belasten.
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Der Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten von Riitschenhausen, ca. 300 m vom Ortsrand
entfernt. Im Westen des Anderungsbereiches befindet sich die Autobahn A 7, im Siiden die
BundesstralRe B 303, im Osten die Staatsstrale St 2293, tUber die die verkehrliche Erschliel3ung des
geplanten G-Gebietes erfolgt. Im Norden schlieen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Fir die
Uberplanten Flachen gelten in Teilbereichen Bauverbotszonen zu Stralenverkehrsflachen
(Gesetzliche Grundlagen fur Bundesautobahn und Bundesstral3e § 9 FStrG, fiur Staatsstral3e Art. 23
und 24 BayStrWG). Das Vorhaben soll méglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht
werden. Das Mal3 der Beeintrachtigung auf die Schutzgiter soll mdglichst gering gehalten werden.

6.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortbedingungen, die mit denen des geplanten Anderungsbereiches vergleichbar sind, sind im
Gemeindegebiet Wasserlosen mit Ausnahme der Flachen westlich der Autobahn-Anschlussstelle
nicht vorzufinden (Gemarkung Schwemmelsbach). Die Flachen westlich der Autobahn-
Anschlussstelle werden im Rahmen der Anderungsplanung ebenfalls tiberplant und stehen damit als
Planungsalternative nicht zur Verfiigung stehen. Aus diesem Grund sind zum gewéahlten Standort
keine adaquaten Alternativen vorhanden.

6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

6.3.1 Allgemeines

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung erfolgt in
Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Dabei bezieht sich die Umweltpriifung geméan
§ 2 Abs. 4 BauGB auf das, ,was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans als angemessen verlangt
werden kann“. Maf3geblich fiir die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der
Umweltprifung ist der derzeitige Zustand.

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiter
beschrieben und bewertet sowie eine Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt.

6.3.2 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten von Riitschenhausen, ca. 300 m vom Ortsrand
entfernt. Die Uberplanten Flachen sind intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung und die "Vorbelastung" durch das bestehende Verkehrsnetz (im Westen
Autobahn, im Stden Bundesstral3e, im Osten Staatsstralde) ist keine Erholungsfunktion gegeben. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Staatsstral3e St 2293. Im Norden grenzt
der Anderungsbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Baubedingt ist mit Beeintrachtigungen durch die geplante MaRnahme zu rechnen (Larm- und
Staubbelastung). Diese beschrénken sich auf das Baufeld und die Bauzeit. Betriebs- und
anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die Umwidmung von Flachen fur die Landwirtschaft in
Gewerbliche Bauflachen prinzipiell gegeben. Schalltechnische Festsetzungen erfolgen auf Ebene des
Bebauungsplanes. Fir konkrete Bauvorhaben sind im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren entsprechende schalltechnische Nachweise zu fihren. Im Hinblick
auf die "Vorbelastung" des Anderungsbereiches durch die bestehende verkehrliche Situation sind in
Bezug auf Wohn- und Erholungsfunktion des Ortsteiles Riitschenhausen nur geringe
Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Ausweisung der Gewerblichen Flachen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch
entfallen. Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Positive
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Aspekte der Planung (z.B. Gewerblichen Flachen mit Einkaufsmoglichkeiten, Tankstelle u. dgl.)
wirden entfallen.

6.3.3 Schutzgut Boden

Im Anderungsbereich ist gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M. 1:25.000) iiberwiegend
Pararendzina, selten Braunerde-Pararendzina aus skelettfiihrendem Schluff bis Ton (Kalk-,
Mergelstein), gering verbreitet mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm anzutreffen. Von einer
Vorbelastung der Flache mit Schadstoffen ist nicht auszugehen.

Die zukiinftigen Baumalnahmen innerhalb des Anderungsbereiches betreffen vor allem intensiv
genutzte Ackerflachen. Auf den einzelnen Parzellen wird baubedingt der anstehende Mutter- und
Oberboden beseitigt. Die natirliche Bodenstruktur geht hierdurch verloren. Lokal kbnnen auch
Eingriffe in tiefere Bodenschichten mdéglich sein. In Folge von Maschineneinsatz und Lagerung von
Materialien kdnnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Durch Auffillungen und
Abgrabungen sind Gelandeveréanderungen in einem geringen MalR mdglich. Anlagenbedingt ergeben
sich die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem aus zusatzlicher Versiegelung und
Nutzungsintensivierung durch BaumalRnahmen. Abh&ngig vom Versiegelungsgrad wird die
Versickerungsfahigkeit und das Retentionsvermégen des Bodens beeintrachtigt. Dies beeinflusst den
Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind die
maximal zulassige Grundflachenzahl zu begrenzen, die Flachenversiegelung zu beschranken und
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch sparsamen und schonenden Umgang zu minimieren.
Betriebsbedingte Auswirkungen durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens sowie durch
Stoérung des natirlichen Bodengefiiges sind zu erwarten. In den Wintermonaten sind entlang von
Verkehrswegen Stoffeintragen durch den Winterdienst maglich. Unter Beriicksichtigung der positiven
Aspekte von Randeingriinungen und Ausgleichsmal3hahmen sind insgesamt mittlere
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden insbesondere die Versiegelungen im Plangebiet entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar.

6.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Trinkwasserschutzzonen sind nicht
betroffen.

Durch die Anderungsplanung erfolgen Versiegelungen auf bisher unverbauten Flachen. Davon sind
zunéchst alle Funktionen des Grundwassers betroffen. Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen des
Grundwasserkdrpers zu erwarten. Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich infolge der
Anderungsplanung der Versiegelungsgrad deutlich erhéhen. Die Grundwasserneubildungsrate wird
sich lokal dadurch reduzieren. GroRRraumig wird sich die Grundwasserneubildung nur unerheblich
andern. Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Geringfligige Belastungen kénnen allenfalls durch Winterdienst auftreten. Das Abwasser
wird Uber die vorhandene Kanalisation schadlos beseitigt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden mégliche negative Effekte auf das Schutzgut Wasser
vermieden werden. Allerdings kénnte das Grundwasser auch durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflachen negativ beeintrachtigt werden.

6.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Baubedingt entstehen temporare Belastungen fir das Schutzgut Klima und Luft. Diese stellen im
Hinblick auf das Kleinklima sowie fir die Lufthygiene eine zeitlich begrenzte, geringe Belastung dar.
Anlagenbedingt wirken sich bauliche Strukturen und Versiegelungen im Planungsgebiet negativ auf
das Kleinklima aus. Demgegeniiber stehen positive Effekte von Randeingriinungen, innerer
Durchgriinung und grinordnerischen Ausgleichsmafinahmen (Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes). Diese fordern kleinklimatisch Frischluftproduktion, die zudem fir Abkihlung
sorgen und sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Mit der Umwidmung der Flachen fir die
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Landwirtschaft in Gewerbliche Bauflachen ist mit einem erhéhtem Verkehrsaufkommen und daraus
mit Auswirkungen auf die Lufthygiene zu rechnen. Angesichts der verkehrlichen "Vorbelastung” des
Anderungsbereiches sind durch die Anderungsplanung geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt fiir die Schutzguter Klima und Luft zu keiner Anderung.

6.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Vereinzelte Baum- und Heckenstrukturen befinden sich an den Réandern des Planungsgebietes,
bleiben erhalten und werden in die geplanten Eingrinungen integriert. Aus der vorhandenen
Lebensraumausstattung ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen naturschutzfachlich
bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Baubedingt kommt es zu (voriibergehenden) Beeintrachtigungen, insbesondere von Tieren, durch
Larm, Erschitterungen oder visuelle Stérungen und Lebensraumverlusten. Als ,Vorbelastungen* ist
hier jedoch die bestehenden verkehrliche Situation (Autobahn, Bundesstral3e, Staatsstral3e) mit
bereits aktuell vergleichbaren Stdreinfliissen anzufiihren. Anlagebedingt gehen Ackerflachen und
schmale Gras- und Krautsdume entlang angrenzender Wirtschaftswege als Flachen mit einer
gewissen Lebensraumfunktion verloren. Auf Grund des "vorbelasteten” Standortes ist die
Habitatfunktion der Feldflur bzw. die Eignung als Habitat flir naturschutzrelevante Arten jedoch
deutlich eingeschrénkt. Im Rahmen griinordnerischer Festsetzungen (auf Ebene des
Bebauungsplanes) werden umfangreiche Malinahmen insbesondere zur Randeingriinung
(mehrschichtige Eingriinung mit umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen) und zur inneren
Durchgriinung sowie weitere griinordnerische Ausgleichsmaf3nahmen durchgefihrt und dadurch
Stérungen gemindert. Nicht Giberbaute und versiegelte Flachen sind als Extensivgrinland
herzustellen. Mittelfristig kbnnen geeignete Ausgleichsmalinahmen sogar zu einer Verbesserung der
Lebensstéattenausstattung im Geltungsbereich beitragen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
die Nutzung der Gewerblichen Flachen sind im Hinblick auf die bestehende "Vorbelastung"
insbesondere durch die Autobahn vernachlassigbar. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mit
geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden mdgliche Stérungen fir Tiere und Pflanzen entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Mégliche positive Effekte
durch umfangreiche griinordnerische MaRnahmen wiirden entfallen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt eine differenzierte Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.

6.3.7 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich besteht tiberwiegend aus strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen und ist von gut einsehbar. Im Westen grenzt die Autobahn A 7 an.
Zusammen mit den baulichen Anlagen der Anschlussstelle dominiert die Autobahn des
Landschaftsbild und wirkt visuell als Barriere.

Durch die Umwidmung von Ackerflachen in Gewerbliche Flachen wird das Schutzgut Landschaft
entsprechend verandert. Als "Vorbelastung" ist die verkehrliche Gesamtsituation mit Autobahn,
Bundesstral3e und Staatsstrale zu bewerten, die das Landschaftsbild dominiert und stark
beeintrachtigt. Visuelle Veranderungen des Landschaftsbildes entstehen insbesondere durch
zukinftige gewerbliche Gebdude. Daneben wird das Schutzgut Landschaft durch den zukiinftige
Verkehr auf den gewerblichen Flachen beeinflusst. Durch die geplanten Randeingriinungen, innere
Durchgriinung der gewerblichen Flachen, diverse griinordnerische Festsetzungen und entsprechende
Integration der Baukdrper in das Landschaftsbild (auf Ebene des Bebauungsplanes) werden visuelle
Stérungen gemindert. Im Hinblick auf die bestehende "Vorbelastung" sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft als mittel einzustufen.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft entfallen.
Diese Eingriffe sind jedoch ohne Aufgabe des Vorhabens nicht vermeidbar. Eventuelle positive
Effekte auf das Schutzgut Landschaft infolge diverser griinordnerischer MaRnahmen wirden
entfallen.

6.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

6.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern innerhalb des Plandnderungsgebietes
entstehen keine zusatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

6.4 Zusammenfassung

Mit der Anderungsplanung wird dstlich der Autobahn-Anschlussstelle Wasserlosen planungsrechtlich
ein G-Gebiet (Gewerbliche Bauflachen) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine wertvollen Lebensraume betroffen.
Gerade im Hinblick auf die bestehende verkehrliche "Vorbelastung" insbesondere durch die Autobahn
A 7 sind bezogen auf die Schutzgiter keine wesentlichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Durch konsequente Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
sowie eventueller AusgleichsmafRnahmen (auf Ebene des Bebauungsplanes) wird ein schonender
Umgang mit den Schutzgutern gewahrleistet. Gegebenenfalls kénnten sich die geplanten
grunordnerischen MalRnahmen insgesamt sogar positiv auf das Schutzgut Landschaft auswirken.

Wasserlosen, den

Burgermeister

Aufgestellt

Euerbach, den 27.04.2021
geandert und erganzt am
zuletzt red. geédndert am

Dipl.-Ing. Ralf Krdmer, Ing.-Biiro Kramer





